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ستتبدیل تهدیدها به فرصت صلی مقاومت ا ست،  .ها یکی از اهداف ا فهمیدن این فرصتی که در دل تهدیدها نهفته ا

سیدن  .حال هدفمند و با دغدغه داردمند و در عیننیاز به مطالعاتی علمی، روش ساختاریافته که به دنبال ر مطالعاتی 

های بدون مسخختندات دقیا انتنا  به هدفی مشخخ د در میدان با،خخد، از خرداختن بی  از انداز  به کلیات و ت لیل

سد و از اطنا  آکادمیک انتنا  کندم دودیت کند، شنا شکد  قرار تلاش دارد این نیاز حیاتی  .های میدانی را ب اندی

نبهه مقاومت را برطرف سازد و به م لی برای همگرایی مطالعات ساختاریافته و هدفمند در زمینه مقاومت و استعمار 

 .در منطقه غر  آسیا تبدیل ،ود
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 لیبازار مسکن در اسرائ یبه مشکلات ساختار ینگاه
 

ها حاکی ،ود، بررسییاد می «در اسرائیل مسکن ینهیب ران هز»با عنوان از آن  معضلی کهخس از گذ،ت دو دهه از 

، در اراضی ا،غالی وساز گسترد و ساخت یبه رغم اقدامات م تلف دولت در این مدت است.مستمر این ب ران  دیتشداز 

،د   کی از مشکلات اصلی رفاهی برای آنانو تبدیل به ی بود خانوار اسرائیلی همچنان رو به افزای  مسکن  ینهیهز

سازمان  یاعضا نیمسکن را در ب نهیارقام هز نیاز بالاتر یکی لیاسرائ یالمللنیب یهاگزارشطبا  کهطوریبهاست؛ 

 .رددا( OECD) یاقتصاد یکارتوسعه و هم

و به ونود آمدن این ،رایط  علل یبه بررس یلیتفص یدر گزار،( Shoresh Institute،ورش ) اسرائیلی یشکد یاند

است، هدف « ریشه»این اندیشکد  که نام عبری آن به معنای  [1].خردازدیم مسکن نهیهز دیدر تشد یعوامل ساختار

 .کندمیعنوان های اقتصادی و انتماعی ای رژیم صهیونی در حوز های ریشهاصلی خود را رسیدگی به چال 

هر دو سمت م تلف در  هایمؤلفه یبا بررس تا تلاش ،د  که در آوریل سال ناری منتشر ،د  است،در این خژوه  

به دولت  یاستیس یهاحلارائه و متناسب با آن را « لیب ران مسکن اسرائ» تیاز واقع ترایدق یریاضا، تصوعرضه و تق

 ،ود.خیشنهاد  یونیصه

 تأثیرخذیریبا ونود ،ایان ذکر است که قد ساختاری و نهادی تمرکز دارد. این گزارش بر روندهای بلندمدت و نوا

به ای ی ،ورش هیچ ا،ار در خژوه  موسسه، های سالیان اخیراز ننگ اقتصاد و بازار مسکن رژیم صهیونی ندی

به این عامل مرتبط که  برخی نکات دیگر تر ،دن متن حاضر،نامع با هدفحال بااین نشد  است. اثرات و  ننگ

 ، مربوط به ها منبع نداگانه ذکر نشداطلاعاتی که برای آن ی منبع به متن افزود  ،د  است.با ذکر نداگانه ،،دمی

 ،ورش هستند.ی اندیشکد خژوه  

 تیفیو ک تیکم انیعدم توازن مهای ا،غالی، چگونه در بازار مسکن سرزمینکه  دهدینشان مموسسه ،ورش خژوه  

بازار  یسازوکارها ترایدق یبا بررساین خژوه   نیمسکن ،د  است. همچن متیباعث ر،د مستمر ق عرضه و تقاضا

مسکن  تأمینکه است ،د   اعثبازار باین در  یتیریمد یهاو ضعف یکه نواقد ساختار دهدیمسکن نشان م یانار 

 رو با،د.روبه یبا مشکلات ند زین انار  ایاز طر

 ستیونیخانوار صه ینهیمسکن در هز یسهم بالا

 یزندگ یبرانهان مناطا  ترینگراناز  یکیرا به  یا،غال یاست که اراض یعوامل نیترمسکن از مهم یبالا یهامتیق

مسکن اختصاص  ینهیبه هز یلیاسرائ یدرصد از درآمد خانوارها 32اکنون به طور متوسط حدود . همکندمی لیتبد

 نی،کاف ب همزمان با تشدید گری. از طرف دددرصد بو 26در حدود  2007رقم در سال  نیا کهی، درحالکندمیخیدا 

 .هستیمکاه  سطح رفا   ی و در نتیجهاقلام مصرف ریدر ساخانوار  کردنهیکاه  هز، ،اهد مسکن ینهیدرآمد و هز
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 ازیخاسخ به ن یبرامسکن به مقدار کافی ، یا،غال یهانیسرزمدر  تیمستمر نمع  یونود افزا با گذ،ته یدر دو دهه

خژوهشگران موسسه ،ورش در گزارش خود  نی. همچناست ها ،د روند صعودی قیمت که منجر بهبازار عرضه نشد  

ب ران است، اما مشکل بزرگتر  نیجاد و تداوم ایکه هرچند کمبود عرضه مسکن نزو عوامل ا خردازندینکته م نیبه ا

 است.خانوارها  یواقع ازینمنطبا نبودن واحدهای مسکونی ندید با آن چیزی است که 

با ت ولات از همگام ،دن که بازار مسکن اند این نتیجه رسید در بررسی چرایی این عدم انطباق به  خژوهشگران

تقاضا   یباعث افزا بُعد خانوار. کاه  ناتوان بود  است یا،غال یاراض نیساکن در بین،ناختی نمعیتو  یانتماع

 ینوابگو زانیم نیکوچک، ا یمسکون یساخت واحدهانزئی   یبه رغم افزا وکوچکتر ،د   یمسکون یواحدها یبرا

 .ستین زارباروزافزون  یتقاضا

دهندگان است. عمد  انار  لیب ران افزود  است، ساختار ناکارآمد بازار انار  در اسرائ نیکه بر ،دت ا یگرید عامل

 نی. چنکنندمیخود منعقد  مستأنرانمدت را با انار  کوتا  یهستند که قراردادها ا، اص حقیقی یمسکون یواحدها

باعث  ،با قراردادهای بلندمدت های دولتیو سازماننهادهای مالی  یاز سو ایانار مسکن  یعرضه ا یدر غ یبازار

 .،ودیم مستأنران یفشار رو  یو افزا هانهیهز دیتشد

 یواحدها دیخر ینهیهز دی،د  یافزادر مجموع منجر به  لیاسرائروندهای مونود در بازار مسکن بدین ترتیب 

 .،د  استاز خانوارها  یاریدار ،دن از فهرست اهداف بسخانهی و حذف گزینه یمسکون

 نهیبحران هز

 2007مسکن است. از سال  متیدرآمد خانوار و ق انیم ند ی،کاف فزا لیب ران مسکن در اسرائ یمش صه نیترمهم

آمد در یبرا زانیم نیا کهدرحالی، درصد ر،د کرد  5.2متوسط سالانه  مسکن به طور یقیحق ینهیهز 2024تا 

 درصد است. 2خانوارها سالانه 

( Alrov Affordability Indexاز نمله ،اخد آلروف ) لیدر بازار مسکن اسرائ دیقدرت خر یها،اخد یبررس

 دیخر یبرا زیمتوسط ن یبلکه طبقه ن،ییتنها طبقات خامسکن مونب ،د  نه یبالا متیاست که ق نیا یدهند نشان

 ،دن نبا،ند. داررو بود  و عملًا قادر به خانهروبه یبا مشکل ند یمسکون یواحدها
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 های مسکن با ر،د درآمد متوسط خانوارمقایسه افزای  قیمت :1نمودار 

درصد  26.8از  مستأنر ینسبت خانوارها کهطوریبه،د ،  مستأنرانتعداد   یگران ،دن مسکن مونب افزا همزمان

 است. د یرس 2022درصد در سال  32.4به رقم  2007در سال 

و افراد  سالانمیانبلکه  ست،ینوانان ن گرو  سنی م دود به ینینشانار   یکه افزا دهدینشان م ترایدق یهایبررس

سال سن دارد  54تا  35 نیها بکه سرخرست آن نینشانار  ی. نسبت خانوارهاردیگیدر بر م زیرا ن یدر سن بازنشستگ

 18به  9سال از  64تا  55 یدر گرو  سن عدد نیو ا د یسر 2022درصد در سال  32به  2007درصد در سال  19از 

 .است افتهی  یدرصد افزا
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بلکه نسبت  ست،ینوان ن یهام تد زوج یامسکن انار  یتقاضا برا دهدینشان م نینشانار  یهابُعد خانوار یبررس

 است.  یدر حال افزا نیز عضو دارند شتریب اینفر  3که  مستأنری یخانوارها

 Housing Cost Overburden« )باری هزینه سکونتبی » نرخی هزینه مسکن، های رایج برای مقایسهیکی از ،اخد

Rateاز درآمد  یا بیشتر درصد 40ها معادل ی مسکن آنی درصد خانوارهایی است که هزینهدهند که نشان ( است

درصد  54به  ساکنان فلسطین ا،غالی درآمددهک کم دود این نرخ برای دهینشان م OECDی آمارها. است خانوار

، و فشار ندی به طبقات خایین ی مالکیت مسکنعلاو  بر نشان دادن میزان نابرابری مونود در حوز رقم این رسد. می

 .(2)نمودار دهد میقرار سکونت  نهیاز نظر هز OECDسازمان  ین ست اعضا یهادر رد را  لیاسرائ

 
 OECDدو دهک خایین، در مقایسه با اعضای ی سکونت برای باری هزینهنرخ بی : 2نمودار 

 زانیبه م تقریباً مسکن دا،ته و  متیر،د ق زکمتر ا یبها ر،دگذ،ته انار  یاست که در دو دهه یطیدر ،را نیا

 .(1)نمودار  درآمد متوسط بالا رفته است
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 در بازار مسکن تقاضا ترکیبتحولات 

 دهد،یبه خود اختصاص م لیبازار مسکن اسرائی سهم را در ر،د تقاضا نیشتریهمچنان ب تینمع  یافزا کهنیباا

 .استمسکن  ینامتوازن تقاضا  یدر افزاعاملی مغفول نیز  خانوارها بیو ترک یتینمع یهایژگیو رییتغ

 بعُد خانوار کاهش

رفته   یتر خکوچک یخانوارها لیبه سمت تشک یا،غال یهانیدر سرزم یتینمع یروندها دهدینشان م خژوه  نیا

 .کندمی جادیمسکن ا یرا در تقاضا یاست که ر،د نامتوازن

نفر بود که در سال  3.8معادل  هر خانوار یتعداد متوسط اعضا( یعنی Household Size) بُعد خانوار 1970دهه  در

 لیدرصد در اوا 41تمام خانوارها از  نیکوچک در ب یسهم خانوارها نیاست. همچن د ینفر رس 3.2رقم به  نیا 2022

 است. د یرس 2022درصد در سال  46.4به  2000دهه 

توان افزای  تعداد خانوارها را صرفاً به افزای  نمعیت نسبت داد، معتقد هستند که نمی،ورش  یموسسه گرانخژوهش

بود   تأثیرگذارا برای مسکن آن افزای  تقاض تبعبهبلکه کاه  بعد خانوار نیز مستقلاً روی افزای  تعداد خانوارها و 

 (.3است )نمودار 

 
آبی: افزای  مسکن ) سالانه د خانوار در افزای  تقاضایکاه  بعی افزای  نمعیت و ،د تفکیک: سهم 3نمودار 

 (کاه  بعد خانوار قرمزنمعیت، 



  7     

 

 

 

 

رقم دهه همان در  زین بُعد خانوارو  قرار دا،ت در سطح کنونی یونیصه میرژ تیاگر نمعطبا ت مین این خژوه ، 

رسید، میخانوار  ونیلیم 2.5نفر باقی ماند  بود، تعداد خانوارهای ساکن اراضی ا،غالی به عدد  3.8یعنی  1970

افزود  که گیرد نتیجه می این خژوه  به همین دلیلاست.  2.9000.000از   یاکنون بهم یرقم واقع کهدرحالی

 نز با در نظر گرفتن کاه  بعد خانوار قابل توضیح نیست.خانوار ندید  هزار 400،دن 

 بعُد خانوار کاهش للع

 خانوار: بیترک رییتغ

بدون فرزند  یهازوج اینفر  تک یا،غالگران، تعداد خانوارهانمعیت های بزرگی از ب  آمار ازدواج در  یبا کاه  نسب

 است. افتهی  یافزا

 :یا،غال نیعر  ساکن فلسط تیدر نمع ی،ناختتینمع راتییتغ

رخ داد  است. در  یشتریبا ،تا  ب یا،غال یساکن اراض یهاعر  نیدر ب یتیکه ت ولات نمع دهدمیآمارها نشان 

بود   یتینمع یهاگرو  ریبرابر سا 3ها حدود عر  نیکوچک در ب یتعداد خانوارها  یگذ،ته سرعت افزا یدو دهه

نرخ   یسن ازدواج و افزا ینسب  یافزا ریگرو  نظ نیدر ا یانتماع راتییاز تغ یرا نا، نه  نی. خژوهشگران استا

 اند.طلاق عنوان کرد 

 :یسن نیانگیرفتن م بالا

. کنندینم یبا فرزندانشان زندگ گریاست که د ریو خ سالمیانافراد  تعداد  ی، افزابُعد خانواردر کاه   گریعامل د

 است. د یرس 2022درصد در سال  20.8به  2001درصد در سال  16.4سال از  55 یبالا تینسبت نمع

 

، بازار مسکن ترصرفهبهو  ترنهیهزمسکن کم یتقاضا برا  یو افزا راتییتغ نیکه به رغم ا دهدیخژوه  نشان م نیا

مسکن، اغلب مجبور هستند  یعموم یکوچک علاو  بر مشکل گران یتقاضا با،د و خانوارها نیا یخاس گونتوانسته 

ها آن یرا رو یرقابت کنند که فشار مضاعف گذارانهیو سرما گریکدی باصرفه و به کوچک یمسکون یواحدها افتنی یبرا

 .آوردیم

 در سمت تقاضا یمال یرهایمتغ

 یتقاضا برا  یدر افزا مؤثراز عوامل  زین لیدولت اسرائ یو مال یخول یهااستیس ،ی،ناستینمعبر عوامل  علاو 

ای مطلو  به گزینه یرهن یهاوامتواند می نییخا ینرخ بهر  نکهیآن بود  است. با ونود ا متیمسکن و بالا ماندن ق

مونب ،د  که  لیدولت اسرائ یهااستیس ریموضوع در کنار سا نیاما ا ،تبدیل کندمسکن  یواقع انیمتقاضبرای 

،ود. بدل  یاهیسرما ییکالا به مسکونی احدو،ناخته ،د  و  زین یگذارهیمطلو  سرما ینهیگز کیمسکن به عنوان 
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سود بردن از  یسکونت بلکه برا ینه برا یمسکون یواحدها یمونود برا یاز تقاضا یب ش دهدیخژوه  نشان م نیا

 .استها و کسب درآمد از انار  دادن آن متیق  یافزا

. بودند زیخانه نهمزمان صاحب مستأنراندرصد از  19حدود  2022در سال  لیآمار اسرائ یادار  مرکز یبررس طبا

 میخود، تصم ازیمسکن مورد ن دیخر یبرا یبا ونود ندا،تن توان مال یا،غال یاراض نیاز ساکن یاریبس یعنی نیا

مسکن و هم  متیق یشیروند افزا یدهند ن آمار هم نشانیبازار ،وند. ا نیکمتر وارد ا یهاهیبا سرما یحت اندگرفته

 است. یاهیسرما یمسکن به کالا لیتبد یدهند نشان

درآمد انار  املاک تا  یبرا یاتیمال تیبود ، معاف مؤثر روند نیکه در ا یم تلف دولت یهااستیمقررات و س یکی از

 نیب یزیچ هیدر بازار سرما (CGT) هیسرما یدیبر عا اتیاست که نرخ مال یدر حال نی،کِِل است. ا 5654سقف ماهانه 

 .دیافزایم یگذارهیبازار مسکن به عنوان مقصد سرما تیامر بر نذاب نیدرصد است و هم 25تا  10

 یهااستیاز س متأثربه ،دت  یگذارهیبه  مسکن به عنوان م ل سرما نگا ی ،ورش، ی خژوهشگران موسسهبه گفته

در نرخ  رییکه تغ دهدیگرفته نشان مصورت یمطالعات اقتصاد خژوه  نیاطبا است.  یونیدولت صه یو مال یخول

 ،ود. یاهیعرضه مسکن سرما  یمونب افزا تواندیم یاتیمال یهااستیس ایبهر  

 :مسکن عرضهمشکلات بخش تولید و 

کمیت در  معنادار یخانوار، تفاوت بیو ترک تیبا ونود ر،د قابل تونه نمعی ،ورش، ی خژوهشگران موسسهطبا یافته

مسکن در عرضه کافی نبودن منجر به یا نوع واحدهای مسکونی ندید رخ نداد  است که در مجموع ساخت مسکن 

 اسرائیل ،د .

عرضه مسکن ندید به ،دت از ت ولات سیاسی دهد های دیگر نیز نشان میبررسی، خژوه  این موسسهعلاو  بر 

  ،د  است. متأثرخی رژیم صهیونی درهای خیسالیان اخیر و ننگ

 عرضه:تولید و در بخش  یساختار نواقص

 دیمونود در ب   عرضه مسکن مونب ،د  است که هم تول یسمت تقاضا، نواقد ساختار یهاییایعلاو  بر خو

 یخاسخ لازم را به کمبود واحدها تواندن یدیمسکن تول تیفیبازار نبا،د و هم ک ازیبه انداز  ن یمسکن از نظر کم

 صرفه بدهد.کوچک و به

 :نیدر عرضه زم یساختار مشکلات

از مردم  ،د د یدزد یهانیزم یتوسعه ،هرها دارد. تمام یبرا دیند نیدر عرضه زمکامل  یان صار لیاسرائ دولت

این ان صار چنان ندی قرار دارد. (  (Israel Land Authorityلیاسرائ نیبه نام سازمان زم یسازمان اریدر اخت نیفلسط

 نیزم دیو ت ص دادینم زینخود  یهودیبه اتباع  یرا حت نیزم تیمالک اریاخت 2009تا سال  لیاسرائاست که دولت 

 .گرفتیصورت م یبردارحا بهر صدور انار  و از طریا صرفاً 
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مونب ،د  که  ییانرا ینهادها ی،د  در کنار مشکلات ساختارغصب یهانیدولت ا،غالگر بر زم یان صار تیمالک

بسیاری از در و دا،ته  یطولان تیبه غا یندیفرآ یکاربر رییتغ ایوساز از طرساخت یبرا دیند نیزم دیروند ت ص

 .بیانجامدطول به سال  10تا  7 موارد

 یادیتعداد ز نیب یهماهنگ ازمندین، مسکن تولیدبرای  هارساختیز سازیآماد و  ی،هر هایطرح هیتهاز طرف دیگر 

را کُند و  یمسکون یکاربربرای  دیند نیزم دیت صفرآیند  تیدر نها؛ امری که استو خدماتی  ییدستگا  انرا

 تهیکم» لیاز نمله با تشک است، صورت گرفته ندیفرآ نیا عیهم که با هدف بهبود و تسر ییها. تلاشکندمیناکارآمد 

 نیتوانسته سرعت ا یهرچند تا حد ،VATMALموسوم به  [2]«مطلو  یمسکون یهاو ساخت مجتمع یحطرا یمل

 .،ودیبه آن وارد م ی،هر یهاطرح تیفیدر خصوص کاه  ک یتانتقادا رگید سویرا بالا ببرد اما از  ندیفرآ

 خروانه و مجوز: صدور

حسابرس کل دولت  یکه از سو یبررس کیاست. طبا  برزمانو  د یچیخ زین لیصدور خروانه ساخت در اسرائ ندیفرآ

ما  طول  11حدود  یبه طور عاد یا،غال یخروانه ساخت در اراض یانجام ،د، روند اعطا 2021در سال  لیاسرائ

. کندمی دایخ  یافزا 14زمان تا  نیا با،د ی،هر یهادر طرح یراتییتغ جادیا ازمندیوساز ناگر ساخت .کشدیم

 دارند. ازین یو بازساز بیاخذ مجوز ت ر یسال زمان برا 4تا  3 به ی،هر یبازساز یهاخروژ  نیهمچن

 :ی،هر یبازساز استیس یناکارآمد

 بیموسوم به ت ر یهااست. علاو  بر طرح لیدر اسرائ ی،هرساز یهااستیمهم س یاز انزا یکی یبافت ،هر یبازساز

در  ریخذبیآس یمسکون یواحدها یسازو مقاوم یبا هدف بازساز زین TAMA38 ی، طرح دولت(Pinui Binui) یو بازساز

است که  ییونود سازوکارها یدهند نشانها طرح نیا ییانرا یهاتیبه واقع ترای. اما نگا  دق،ودیبرابر زلزله انرا م

 .،وندیم زیمشکلات ن یبرخ دیباعث تشد بلکه ،کنندیصرفه کمک نمبه تنها به حل معضل کمبود مسکنِنه

 نیکه چن ،ودیموضوع باعث م نیبالا است و ا یِ نسب ینهیبا هز یندیفرآ ،فرسود  یبافت مسکون یبازساز ندیفرآ

 بدین ترتیب صرفه با،د.بهمسکن  یبالا یتقاضا یخررونا و دارا ،یمناطا مرکزاغلب در  یاز نظر اقتصاد ییهاخروژ 

. ،وندیها خارج مطرح نیاز ،مول ا عملاً  ،مسکن کمتر است یکه در آن تقاضا برا یا،غال یاراض یاهیمناطا حا،

با مناطا  یمناطا مرکز یبافت ،هر تیفی،کاف در ک جادیامر نه تنها باعث ا نی،ورش، ا یطبا گزارش موسسه

 .کندیمسکن نم دیتول یدر عرصه جیناقد را یو بهبود الگوها رییهم به تغ یکمک چیبلکه ه ،ود،یم یاهیحا،

 بازار: یازهایبا ن دشدهیتطابق مسکن تول عدم

نفر ( که در  2 ای 1کوچک ) یاز خانوارها دوسوم، حدود ،د  بین ساکنین اراضی ا،غالیانجام هایطبا نظرسنجی

تر ندارند. با ونود صرفهکوچکتر و به یدر واحدها یبا زندگ یمشکل کنند،یم یزندگ ترعیوس ای یمتر 80 یهاآخارتمان

 دهند،یم لیدرصد از کل خانوارها را تشک 45از   یکوچک ب یکه خانوارها تیواقع نیو ا انیمتقاضاز سوی  لیتما نیا

 صرفه نیستند.بهو در نتیجه  بالا دارند یدر حال ساخت، متراژها یمسکون یواحدها یعمد 



  10     

 

 

 

 

روزافزون  ازین یگوخاسخ توانندیکه ساختشان آغاز ،د  م یمسکون یاز واحدها خنجمکیکه تنها  دهدینشان م آمارها

اتاق  2 یبود  و دارا عیساخت از نوع وستاز  یدرصد از واحدها 80د و حدود تر با،صرفهکوچکتر و به یبه واحدها

 هستند. شتریب ایخوا  

 
 [3]وسازهای ندید در اراضی ا،غالیسهم واحدهای مسکونی کوچک از کل ساخت :4نمودار 

 نیثروتمند و همچن یهاینذ  مشتر یسازندگان مسکن برا جیرا لیمشکل در تما نیا شهیمعتقدند که ر خژوهشگران

 نیکوچکتر است. در مجموع ا یمسکون یساخت واحدها یبرا یمقامات م ل یبرخ ی،د  از سواعمال یهاتیم دود

حوز   نیدر ا یکم وسازساختهمچنان  ،هصرفو به بازار به مسکن کوچک ازیعوامل مونب ،د  که به رغم گسترش ن

 ونود دا،ته با،د.

 کمبود جدی نیروی کار در بخش ساختمان:

اخیر در مسیر صنعت ساختمان رژیم صهیونی ایجاد ،د ، کمبود  های سالیانیکی از موانع اصلی که در خی ننگ

ندی نیروی کار است. این کمبود خس از آن رخ داد که به دلایل امنیتی حضور کارگران فلسطینی از کرانه غربی و 

 نوار غز  به صفر رسید.
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 نیمنتشر ،د، صنعت ساختمان ا 2026 لی)مِواکِر( که در آور یستیونیصه میرژ یسازمان بازرس ژ یگزارش وبر اساس 

هزار  92حدود  ،از آغاز ننگ غز   یموانه است. خ یلیراسرائیکار غ یرویهزار ن 37همچنان با کمبود حدود  میرژ

 یدا،تند که با توقف صدور مجوزها تیفعال یو کشاورز ساختمان یهادر ب   یاز کرانه باختر ینیکارگر فلسط

 خارج ،د. دیاز چرخه تول یهانطور ناگبه روین نیا ،یکار

 یرویهزار ن 71به حدود  ازنیما  خس از آغاز ننگ   18حدود  یعنی 2025گزارش، در مارس  نیا یهااساس داد  بر

 نیمدت اکوتا  ریکرد  بود که تأث ینیب یخ لیاسرائ ییونود دا،ت. وزارت دارا میرژ نیدر اقتصاد ا یلیراسرائیکار غ

 اردیلیم 85رقم  یساختمان مانکارانیخ هی،کل خواهد بود؛ اما ات اد اردیلیم 3.1حدود  یناخالد داخل دیکمبود بر تول

 اعلام کرد  است. 2024تا دسامبر  2023اکتبر  نیدر ب   مسکن ب یگذارهیکاه  سرما ی،کل را برا

از  یکیعنوان دارد و به یناخالد داخل دیدرصد از تول 7تا  5.7حدود  یسهم لیساختمان در اقتصاد اسرائ صنعت

،به کار  یرویبر مدل ن ی یطور تارب   به نی، احالبااین. ،ودیم سو  م یاقتصاد تیفعال یدیکل یها،اخد

یی که با دستمزدها ینوار غز  و کرانه باختر ینیاز کارگران فلسط یکشبهر  ایاستوار بود  است: ن ست از طر رایگان

نذ   ایاز طر ریاخ یهاو در سال کردندیم تیفعال یامهیو بدون خو،  ب لیاسرائ یاز حداقل قانون ترنییخابسیار 

 یمتاقا دی،د یهاتیموقت و با م دود یکه ت ت قراردادها ییقایآفر یو کشورها یمولداو لند،یاز تا یمهانران فصل

 [4].،دندیبه کار گرفته م

 بازار اجاره مسکن: مشکلات

 ریاخ یهاخانه، بازار انار  در سال دیخر یبرا یا،غال یاراض نیاز ساکن یب   بزرگ یگران ،دن مسکن و ناتوان با

خرد و  نیمالک ی. خژوهشگران موسسه ،ورش نشان دادند که غلبهکندمی فایمسکن آنان ا تأمینرا در  یشتریسهم ب

و کاه  رفا   نیساکن یفشار رو جادیمدت باعث اکوتا  و داریناخا یقراردادها ایبازار، از طر نیبر ا یب   خصوص

 .،ودیها مآن
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 بر اساس تعداد اعضای خانوار مستأنردرصد خانوارهای : 5نمودار 

 مآن همگا متیمسکن با ر،د ق یبهار،د انار  2022از زمان آغاز ب ران مسکن تا سال که  دهدینشان م هایبررس

کاه   یبرا یافق نکهیاست. با تونه به ا افتهی  یدرآمد افزا نیانگیبرابر با م تقریباً کمتر و  ینبود  و انار  با نرخ

تلاطمات  جادیکه در صورت ا کندمی بهفشار رو به بالا را تجر کی زیبها نانار  متیق ست،ین قابل تصورمسکن  متیق

 آن را دا،ت.  یانتظار افزا توانیم یاقتصاد

 گرانیکم باز اریحضور بس دهند نشاندارند که  اریدرصد بازار انار  را در اخت 89 یخرد و ب   خصوص گرانیباز

املاک  یهاصندوق رینظ ینهاد گرانیباز تریبازار است. خژوهشگران معتقدند حضور ند نیدر ا یو ب   عموم ینهاد

 یکارآمد  یافزا یبرا یاساس یتضرور دارتر،یخا مسکن تأمینطول مدت انار  با هدف   یو افزا( REITو مستغلات )

انار   یقراردادها رو است.روبه یبا موانع متعدد ساختار تیدر واقع یعملکرد نیبازار انار  مسکن هستند که البته چن

 حالدرعیناما  ،وندیم دیتا چند دور  تمد اغلبکه هرچند  ،وندیم میساله( تنظکی عمدتاً ) مدتکوتا به صورت 

 به کار گرفت.را  کیتمل ،رطه بانار  و انواع م تلف انار  بلندمدت که نتوان  ،ودیعمر کم قراردادها باعث م
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